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INFORME. ORTUNA SOC. URB., S.A.U. EN LIQUIDACION

l.- ANTECEDENTES

La entidad Ortuna Sociedad Urbanistica, S.A. Sociedad Unipersonal, es una sociedad
mercantil cuyo capital social se encuentra suscrito al 100% por el Ayuntamiento de
Ribera Alta. Fue constituida, por tiempo indefinido, en virtud de escritura publica
otorgada con fecha de 10 de junio de 2003.

Su actividad ha consistido en la gestiéon y realizacién de diversos proyectos
encomendados por el Ayuntamiento de Ribera Alta en ejecucién del planeamiento
urbanistico del municipio.

El 11 de julio de 2014, el Ayuntamiento de Ribera Alta acordd en Junta General
Universal, la disolucidn de la sociedad ORTUNA SOCIEDAD URBANISTICA, S.A., de
conformidad con lo previsto en el articulo 368 de la Ley de Sociedades de Capital
1/2010 de 2 julio. El mencionado articulo establece literalmente que “La sociedad de
capital podré disolverse por mero acuerdo de Ja junta general adoptado con los
requisitos establecidos para la modificacién de los estatutos.”

La actividad de la sociedad habia cesado con anterioridad a la adopcidn del acuerdo de
disolucion, no habiendo desarrollado posteriormente y hasta la fecha ningin nuevo
proyecto, por lo que no hay obras en curso de ejecucion.
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INFORME. ORTUNA SOC. URB., S.A.U. EN LIQUIDACION

Il.- PROCESO DE LIQUIDACION

A. Finalidad de la liquidacidn:

El objeto del proceso de liquidacién es proceder a la transmisiéon a los socios del
patrimonio de la sociedad, para lo que serad necesario realizar las gestiones oportunas
para concluir las operaciones que estuvieran pendientes y abonar la totalidad de las
deudas sociales.

En este sentido, el requisito indispensable para proceder a la adjudicacién de los
activos restantes a los socios y la consiguiente extincion definitiva de la sociedad, es la
previa cancelacion de las deudas existentes o la consignacién de su importe en una
entidad bancaria.

Asi el apartado 2 del articulo 391 de la mencionada Ley de Sociedades de Capital
establece que "Los liquidadores no podrén satisfacer la cuota de liquidacién a los
socios sin la previa satisfaccién a los acreedores del importe de sus créditos o sin
consignarlo en una entidad de crédito del término municipal en que radique el
domicilio social.”

De acuerdo con los articulos 384 y 385 de la Ley de Sociedades de Capitali, a los
liquidadores corresponde “concluir las operaciones pendientes y realizar las nuevas
que sean necesarias para la liquidacion de la sociedad”, asi como “percibir los créditos
sociales y pagar las deudas sociales.”

Ademas, la Ley de Sociedades de Capital establece en el articulo 375 la obligacién

expresa del liquidador de "velar por la integridad del patrimonio social en tanto no sea
liquidado y repartido entre los socios.”

B. Activos y pasivos:

Teniendo en cuenta lo expuesto, procede analizar la situacion de los activos Yy pasivos
de la sociedad en el momento actual:

» Activos:
De acuerdo con la informacion de que dispone la sociedad, los Unicos activos de

los que es titular consisten en 8 parcelas de terreno de caracter rustico, con el
detalle que a continuacidn se relaciona.
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INFORME. ORTUNA SOC. URB., S.A.U. EN LIQUIDACION

REF. P FINCA VALOR SUPERFICIE
CATASTRAL LOCALIZACION PGCP CONTABLE S/CATASTRO
01046/30463|Las Mimbreras, Anlcita. NO 126 25.661,40 € 12.799,79
01046/30462|Las Mimbreras, Anlcita. NO 125 54.138,60 € 28.493,90
01046/30478[Las Trampas, Herefia. NO 36 36.043,00 € 18.930,40
01046/30479[Las Trampas, Herefa. NO 37 14,960,60 € 7.874,08
01046/30480|Las Trampas, Herefia. NO 38 7.157,30 € 3.767,23
01046/30481 [Las Trampas, Herefia. N° 39 8.779,90 € 4.621,30
01046/30482|Las Trampas, Herefia y Anlcita. | N© 40 22.055,20 € 11.608,61
01046/30483|Las Trampas, Anlcita. NO 41 31.692,00 € 16.680,37

TOTAL 200.488,00 €

A efectos de valoracién, se ha tomado como
diciembre de 2016,

referencia el valor contable a 31 de

Los terrenos se encuentran gravados con hipoteca en garantia del préstamo
suscrito con el Banco Santander, que se describe en el siguiente apartado.

Pasivos:

De acuerdo con la informacion disponible, el Unico acreedor de la sociedad (al
margen del propio socio, el Ayuntamiento de Ribera Alta) es la entidad financiera
Banco Santander por un préstamo con un saldo pendiente de devoluciéon de
56.957,71 € a 31 de diciembre de 2016.

Dicho préstamo fue formalizado el 4 de diciembre de 2009, por un importe inicial
de 186.000€, con un plazo de amortizacién de 120 meses (la Gltima cuota de
amortizacion vence el 1 de enero de 2020).

El préstamo estd garantizado con hipoteca sobre las fincas de las gue es
propietaria la sociedad, detalladas en el apartado anterior, asi como mediante aval
del Ayuntamiento de Ribera Alta.

Por otro lado, el Ayuntamiento de Ribera Alta, socio Unico de la mercantil, es
acreedor de la sociedad por un importe total de 399.024,59 € a 31 de diciembre de
2016. Desde el ejercicio 2011, el Ayuntamiento realiza las aportaciones precisas a
la sociedad para el abono de las cuotas de amortizacién mensuales.

Evidentemente, en este caso no es precisa la cancelacién de la deuda para la
extincion de la sociedad. Este crédito se extinguird por confusién en el momento
de proceder a adjudicacién del patrimonio de la sociedad, al reunirse en la misma
entidad (el Ayuntamiento) la posicién de deudor y acreedor.

M. JIMENO ASESORIA TRIB. Y ADMTVA,, S.L.
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C. Conclusiones:

De acuerdo con lo expuesto, y conforme a la informacién facilitada por la empresa, la
liquidacion y extincién definitiva de la sociedad requiere Unicamente de la liquidacion
de la deuda vigente con la entidad financiera Banco Santander.

No obstante, la sociedad no cuenta con la liquidez necesaria para la devolucién del
préstamo y sus activos, compuestos por fincas rusticas que pueden ser dificiimente
realizables a corto plazo, sin perjuicio de que ademas se puedan considerar de interés
para el desarrollo de proyectos urbanisticos para el municipio.

En ese caso, sera precisa la aportacion de nuevos fondos por el Ayuntamiento para el
abono total del préstamo, lo que requeriria una importante dedicacién de recursos o,
alternativamente, la subrogacion del Ayuntamiento en el préstamo.

Hay que tener en cuenta, ademas, que el Ayuntamiento es responsable del pago del
mencionado préstamo, en calidad de avalista, y de hecho, estd abonando
mensualmente las cuotas, mediante aportaciones periddicas a la sociedad.

Una vez satisfecho dicho crédito, se podré proceder a la entrega al Ayuntamiento del
patrimonio resultante que, en caso de subrogacion en el préstamo o amortizacidon total
mediante las aportaciones necesarias, estard compuesto por las parcelas de terreno
que componen el activo de la sociedad.

Concluidas las operaciones de liquidacién, el liquidador someterd a la aprobacién de la
Junta General un balance final, un informe completo sobre dichas operaciones y un
detalle del activo resultante.

El proceso concluira con la inscripcidn en el Registro Mercantil de la escritura pUblica
de extincion, haciendo constar que quedan cancelados todos los asientos relativos a la
sociedad. A la escritura publica se incorporardn el balance final de liquidacién y el
valor de la cuota de liguidacion (el valor de los bienes y derechos adjudicados) que le
ha correspondido al Ayuntamiento.

En Bilbao, a 14 de marzo de 2017

Eder Jimeno Huarte
Licenciado en Administracion y Direccién de Empresas

M. JIMENO ASESORIA TRIB. Y ADMTVA,, S.L. -6 -



